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EDITAL DE LEILAO 002/2025 - NORMAS E CONDIGOES
Leiloeiro Oficial: Caio Marcos Campos Caldeira, mat. JUCEMG 1398.

1. Empresa Vendedora.

1.1. COOPERATIVA DE CREDITO NOROESTE DE MINAS LTDA. - SICOOB NOROESTE DE MINAS, com
sede na RUA S30 José - 667 - Centro - Unai - MINAS GERAIS - MG - CEP: 38610026, inscrita no CNPJ
sob o n? 86.564.051/0001-61.

2. Objeto do Leilao.
2.1. Bem imével conforme “Anexo 1”.

3. Dia e Horério do Leilao.

3.1. Os interessados poder3o oferecer lances eletrnicos através do portal
www.tratoforteleiloes.com.br, devendo com antecedéncia proceder ao cadastramento junto ao
portal/site, cientificando-se das normas por ali impostas.

3.2. A divulgagao on-line tera inicio no dia 24/03/2025.

3.3. O Leildo serd realizado no dia 09/04/2025, 1°. leildo, com inicio as 10:00, através do PORTAL
www.tratoforteleiloes.com.br. Caso o bem n3o seja vendido, fica aberta imediatamente para
lances o 29. leildo, que sera realizado no dia 10/04/2025, nas mesmas condi¢des.

4. Das Visitas Prévias aos Iméveis.
4.1. As fotos divulgadas s3o meramente ilustrativas, competindo, portanto, aos interessados,
procederem a visita prévia a realizagdo do leildo, sendo que as imagens n3o representam nenhum
tipo de vinculagdo ou garantia.

5. Lances.
5.1. O bem ser4 leiloado no estado de conservagdo em que se encontra, ndo cabendo a
Contratante e ao Leiloeiro qualquer responsabilidade quanto a conservagdo, reparos ou mesmo as
providéncias quanto a transferéncia ou desocupagdo do bem, sendo que eventual agdo de imissao
na posse seré de responsabilidade do ARREMATANTE.
5.2. Ser3o aceitos lances via internet, daqueles que estiverem devidamente cadastrados no site.
Estando com o cadastro ativo poderdo participar online os interessados, por meio de acesso
identificado e fornecido sob exclusiva responsabilidade do Leiloeiro, por meio de seu site, estando
os interessados sujeitos integralmente as condigGes dispostas neste edital de leildo. O interessado
que efetuar o cadastramento devera ter capacidade, autoridade e legitimidade para assumir todas
as responsabilidades e obrigagdes dispostas neste edital de leildo e nas normas impostas pelo site.
5.3. Para acompanhamento do leildo e participagao de forma online, deverdo os interessados
efetuar cadastro prévio no site do Leiloeiro, enviar a documentagdo necessaria, bem como anuir as
regras de participagao dispostas no site do Leiloeiro para obteng3o de “login” e “senha”, o qual
validara e homologara os lances em conformidade com as dispasigGes do edital. Os lances
oferecidos online n3o garantem direitos ao ARREMATANTE em caso de recusa do Leiloeiro ou por
qualquer outra ocorréncia, tais como, queda ou falhas no sistema, conexao de internet, linha
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telefénica ou outras ocorréncias, sejam quais forem os motivos, posto que sejam apenas
facilitadoras de oferta, com os riscos naturais as falhas ou impossibilidades técnicas, imprevisées e
intempéries, que s3o assumidos com exclusividade pelo interessado ao optar por esta forma de
participagdo, ndo sendo cabivel qualquer reclamagao a respeito. No caso de problemas técnicos
relativos a participagdo do leildo na forma online, seré dada preferéncia e continuidade do certame
para aqueles que estiverem participando da forma proposta.

5.4. Para participagdo no leildo, o interessado dever4 estar com seu CPF/CNPJ em situag3o regular
junto a Receita Federal, bem como n3o haver restrigdes no SPC e SERASA.

5.5. Os lances ofertados serdo encaminhados para apreciacio do COMITENTE e estar3o sujeitos a
sua aprovacgdo para a homologagdo da venda, sendo que a finalizag3o do leilio somente se dara
apo6s a homologagio.

5.6. ApOs a oferta do lance, este ndo podera ser cancelado e/ou retirado, ndo cabendo desisténcia
da oferta, e o proponente devera efetuar o pagamento caso seja o vencedor do leildo, conforme
item 10.1.

6. Conducao do Leilao.

6.1. A ordem do pregdo dos lotes ficara a critério do Leiloeiro.

6.2. Na sucessdo de lances, a diferenga entre os valores ofertados (incremento) n3o podera ser
inferior a quantia fixa indicada pelo Leiloeiro no inicio da arrematag3o de cada lote de bens.

6.3. O encerramento de cada lote sera realizado em tempo real pelo Leiloeiro. Respeitado o tempo
minimo de 30 segundos, o Leiloeiro podera realizar o encerramento do lote de forma deliberada,
sendo assim, para maior seguranca do licitante, sugerimos que envie os lances nos primeiros 30
segundos de apregoamento.

6.4. Os bens serdo vendidos a quem maior lance oferecer desde que iguais ou superiores aos
valores minimos determinados pelo COMITENTE.

6.5. O valor minimo determinado pelo COMITENTE n3o sera divulgado, sendo que, os valores
iniciais publicados no leildo, s3o mera referéncia a fim de se evitar ofertas de lances “vis”.

6.6. Fica reservado o direito de alterar a composi¢do e/ou agrupamento de lotes do leildo, antes ou
durante a realizagdo do mesmo, bem como incluir ou excluir lotes, sem que isso importe qualquer
direito a indenizagao ou reparagdo.

7. Lances Condicionais.

7.1. Quando o maior lance oferecido nao atingir o valor minimo definido pelo COMITENTE, o
Leiloeiro podera acolher “lances condicionais” os quais estardo sujeitos a posterior aprovagao pelo
COMITENTE. Os “lances condicionais” serdo validos pelo prazo de 10 (dez) dias Uteis apds a data do
leildo. No caso de desisténcia ou arrependimento do lance ou proposta efetuada, dentro desse
periodo, o ARREMATANTE ficard obrigado a pagar o valor da comissdo devida ao Leiloeiro (5% -
cinco por cento). Podera o Leiloeiro emitir titulo de crédito (Conta) para a cobranga de tais valores,
encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugdo
prevista no artigo 39, do Decreto n? 21.981/32. Caso a empresa COMITENTE ndo aprove o valor
ofertado, o lance serd desconsiderado, ndo sendo devido qualquer valor pelo proponente.

8. Dos Valores.

8.1. O imdvel estd sendo ofertado para pagamento a vista, ou parcelado nas condigdes previstas no
“Anexo 2 - Opgdo de Parcelamento”.

8.2. Caberd ao ARREMATANTE, o pagamento ao Leiloeiro da comissdo legal de 5% (cinco por cento)
sobre o valor total do (s) bem (s) arrematado (s).
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9. Do Pagamento e da Formalizagdo da Venda.

9.1. 0 ARREMATANTE que tenha participado do leildo online, receberé via e-mail os dados para
dep6sito na conta bancadria indicada pelo Leiloeiro. Os depésitos dos valores da comissdo do
Leiloeiro (5%), assim como do pagamento total da arrematagdo, deverao ser realizados no prazo
maximo de 24 horas apds a realizagdo do leildo (ou aprovagdo do lance), sendo que os
comprovantes deverdo ser enviados para o e-mail caio.ccaldeira@gmail.com, ou WhatsApp no n2
(61) 9.9919-4662

9.2. N3o é permitida a utilizagdo do FGTS, de financiamento imobilidrio e nem de cartas de crédito
para adquirir imdéveis no leildo.

9.3. Nos casos especificos, € obrigatdria, por parte do ARREMATANTE, a contratag3o de seguros
conforme determina o art. 5, IV da Lei 9.514/97, bem como de danos fisicos aos imdveis.

9.4. Até a data da lavratura da Escritura Piblica de Venda e Compra com ou sem Alienag3o
Fiducidria é permitida a desisténcia ou arrependimento da venda pelo COMITENTE, nas seguintes
hipéteses: a) por problemas cadastrais do ARREMATANTE, b) por impossibilidade documental, c)
quando a venda n3o atender aos interesses do COMITENTE (ainda que enquadrada nas condi¢Ses
do leildo), ou e nos casos previstos em lei. Em qualquer dessas hipéteses serd restituida ao
ARREMATANTE a quantia por ele eventualmente paga pelos iméveis arrematados até aquele
momento (incluindo-se a comissdo do Leiloeiro, impostos e taxas), devidamente atualizada pelos
indices da caderneta de poupanca, renunciando expressamente o ARREMATANTE, desde j4, a
qualquer outra restitui¢do ou indenizacao. :

9.5. Em relagdo aos iméveis arrematados a vista, serd outorgada a Escritura Pablica de Venda e
Compra pelo COMITENTE. O Tabelido de Notas responsavel pela lavratura das escrituras publicas
de Compra e Venda com ou sem Alienagdo Fiducidria seréd escolhido pelo COMITENTE. Caso haja
pendéncias documentais, ficara facultado ao COMITENTE celebrar Compromisso Particular de
Venda e Compra. Nessa hipétese, a Escritura Publica de Venda e Compra serd outorgada somente
apos a regularizagdo das pendéncias documentais por parte do COMITENTE, sendo lavrada em até
90 (noventa) dias da quitagdo do prego dos iméveis e do cumprimento, pelo ARREMATANTE, das
demais obrigagtes assumidas no contrato.

9.6. Todos os instrumentos publicos e particulares necessarios a formalizagdo da compra e venda serdo
formalizados no minimo em 90 (noventa) dias contados da realizag3o do leil3o.

9.7. N3o ocorrendo a assinatura de qualquer dos instrumentos publicos ou particulares por culpa
exclusiva do ARREMATANTE, podera ocorrer a critério do COMITENTE, o cancelamento da arrematagio
e a devolugdo dos valores nominais pagos pela compra dos bens moveis e iméveis, excluindo-se o valor
pago a titulo de sinal, impostos, taxas e a comiss3o do Leiloeiro independentemente de qualquer
notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, ou formalizagdo do acordo. Caso, contudo, o
ARREMATANTE tenha arrematado os imdveis a vista e pago todo o valor, sera feita a devolugdo dos
valores nominais anteriormente mencionados, descontando-se 20% (vinte por cento) do valor pago
pelos imdéveis a titulo de multa, impostos, taxas e a comissdo do Leiloeiro.

9.8. Todos os prazos acima referidos poderao ser prorrogados caso haja pendéncias documentais até a
regularizagdo destas.

9.9. Vencida a documentagao disponibilizada para outorga da Escritura Publica ou para o respectivo
registro, por culpa do ARREMATANTE, ficard sob a sua responsabilidade a obtengdo de novos
documentos, hipétese em que o COMITENTE ndo podera ser responsabilizado no caso de atraso.

9.10. A transmissdo da posse direta (para iméveis desocupados) ou indireta (para iméveis ocupados)
pelo COMITENTE se daré na data do registro das respectivas escrituras publicas na matricula imobiliaria.
9.11. O pagamento feito por meio de cheque sera confirmado apds a sua regular compensagao.

9.12. Outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra o ARREMATANTE devera apresentar ao
COMITENTE, no prazo de até 60 (sessenta) dias a contar da data de assinatura, o instrumento

devidamente registrado no Registro Imobiliario, ressalvadas as hipdteses de prorrogacdes autorizadas
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ou quando houver pendéncias documentais do COMITENTE, bem como, efetivar a substituigdo do
contribuinte na Prefeitura Municipal e do responsavel pelos iméveis junto a administragdo do
condominio ao qual os iméveis eventualmente pertenga bem como alteragdo de titular junto as
concessiondrias de dgua e energia.

10. Das Despesas com a Transferéncia dos Iméveis.

10.1. Ser3o de responsabilidade do ARREMATANTE todas as providéncias e despesas necessarias a
transferéncia dos imdveis arrematados e constituigdo da Alienagao Fiducidria, tais como, imposto de
transmissao, taxas, alvards, certidoes, avaliagGes, certiddes pessoais em nome do COMITENTE,
escrituras, emolumentos cartordrios, registros, averbagdes de qualquer natureza, servi¢os de
despachante, inclusive o recolhimento de laudémio e obteng3o de certiddes autorizativas, ainda que
relativo a hipéteses de situagGes enfitéuticas ndo declaradas ao tempo da alienagdo.

11. Da venda em carater Ad Corpus e conforme o estado fisico dos iméveis.

11.1. Os iméveis serdo vendidos em carater “AD CORPUS” e no estado em que se encontram, sendo que
as areas mencionadas nos editais, catalogos e outros veiculos de comunicagdo, s3o meramente
enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do registro imobilidrio, isto €, 0o ARREMATANTE
adquire o imével como se apresenta como um todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras
limitagGes, sejam elas quais forem, ndo podendo, por conseguinte, exigir complemento de drea,
reclamar eventuais mudangas nas disposi¢des internas dos comodos dos iméveis apregoados, ndo
podendo ainda, alegar desconhecimento das condigdes, caracteristicas e estado de conservagdo e
localizag3o dos bens, seja a que tempo ou titulo for, ndo sendo cabivel, portanto, pleitear a rescisdo do
contrato ou abatimento proporcional do prego em tais hipéteses, sendo responséavel por eventual
regularizag3o acaso necesséria.

11.2. Caso o imével esteja ocupado por terceiros, 0 ARREMATANTE assume o risco da arrematagdo do
imével no estado em que efetivamente se encontra, independentemente de conseguir adentrar nos
imoveis para verificar suas condigGes.

11.3. O ARREMATANTE declara-se ciente que a desocupacéo do imdvel e o ajuizamento das medidas
judiciais pertinentes devera ser por ele integralmente custeada e acompanhada, ndo tendo o
COMITENTE qualquer responsabilidade sobre tal ato.

11.4. O imdvel sera vendido na situagdo em que se encontra registrado no Cartério de Registro de
Iméveis onde estd matriculado, e nas condigGes fiscais em que se apresentarem perante os 6rgaos
publicos, obrigando-se o ARREMATANTE, de maneira irrevogavel e irretratdvel, a promover as
regularizagées de qualquer natureza, cumprindo inclusive, quaisquer exigéncias de cartérios ou de
reparti¢des publicas, inclusive previdenciarias e Receita Federal, que tenham por objeto a regularizagio
dos iméveis junto aos cartérios e 6rgaos competentes, o que ocorrera as expensas do ARREMATANTE.

12. Da Cientificagao Prévia Acerca de Exigéncias e Restricoes de Uso dos Iméveis.

12.1. O ARREMATANTE devera se cientificar prévia e inequivocadamente, por conta prépria, das
exigéncias e restricdes de uso impostas pela legislagdo e érgdos publicos (municipal, estadual e federal),
especialmente no tocante a legislagdo e preservagdo ambiental, saneamento, situagdo enfitéutica, uso
do solo e zoneamento, servidSes de qualquer natureza e ainda, das obrigagdes e dos direitos
decorrentes das convengdes e especificagdes de condominio, quando for o caso, as quais estara
obrigado a respeitar por forca da arrematag3o do imével, nio ficando o COMITENTE, responsavel por
qualquer levantamento ou providéncias neste sentido. 0 COMITENTE ndo responde por eventual
contaminagdo do solo ou subsolo ou passivos de cardter ambiental.
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13. Penalidades.

13.1. O ndo pagamento dos valores de arrematagdo e comissdo do Leiloeiro, no prazo estabelecido
neste edital, configurara desisténcia ou arrependimento por parte do ARREMATANTE, ficando este
obrigado a pagar o valor da comissdo devida ao Leiloeiro (5% - cinco por cento) e a favor do COMITENTE
o valor correspondente a 20% (vinte por cento) do lance ou proposta efetuada, destinado ao reembolso
das despesas incorridas. Poderd o Leiloeiro emitir titulo de crédito para a cobranga de tais valores,
encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execug3o prevista
no artigo 39, do Decreto n2 21.981/32.

13.2. O ARREMATANTE que descumprir com as obrigagdes e pagamento podera ter o seu cadastro
bloqueado e impossibilitado de participar de leildes on-line e presenciais futuros.

13.3. Fica ratificado desde ja, que qualquer forma de manipulag3o, acordo, combinagao, ou fraude por
parte dos licitantes ou qualquer outra pessoa, que prejudique o leildo, principalmente a combinag3o de
lances e/ou propostas, seré imediatamente comunicado a Autoridade Policial e ao Ministério Publico,
para que tomem as devidas medidas pertinentes, como previsto na Lei 8.666/93:

()

Art. 90. Frustrar ou fraudar, mediante ajuste, combinacdo ou qualquer outro expediente, o carater
competitivo do procedimento licitatério, com o intuito de obter, para si ou para outrem, vantagem
decorrente da adjudicagdo do objeto da licitagdo:

Pena - detengdo, de 2 (dois) a 4 (quatro) anos, e multa

(...)

Art. 93. Impedir, perturbar ou fraudar a realizagdo de qualquer ato de procedimento licitatério:

Pena - deteng3o, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, e multa.
(...)

Art. 95. Afastar ou procura afastar licitante, por meio de violéncia, grave ameaga, fraude ou
oferecimento de vantagem de qualquer tipo:

Pena - deteng3o, de 2 (dois) a 4 (quatro) anos, e multa, além da pena correspondente a violéncia.

Parégrafo Unico. Incorre na mesma pena quem se abstém ou desiste de licitar, em razdo da vantagem
oferecida.

14. Disposicoes Gerais.

14.1. O pagamento relativo a arrematagao e a comissdo do Leiloeiro, fica subordinado a Condigao
Resolutiva, ou seja, a ndo compensagdo do cheque, por insuficiéncia de fundos, sustagdo ou qualquer
outro motivo, implicaré na resolugdo de pleno direito do negécio juridico, independente de notificagdo,
ndo gerando qualquer efeito para as partes ou terceiros, sem prejuizo da apuragdo de perdas e danos
pelo COMITENTE, ficando os iméveis livres para serem alienados, de imediato.

14.2. Aresponsabilidade do COMITENTE pela evicgdo ficara limitada a devolugdo do valor recebido pela
venda, excluida a comissdo do Leiloeiro. Referida responsabilidade abrangerd, também, o reembolso de
valores comprovadamente despendidos pelo ARREMATANTE a titulo de despesas de condominio e
imposto relativo a propriedade imobilidria (IPTU ou ITR, conforme o caso), desde que comprovado pelo
ARREMATANTE, o impedimento ao exercicio da posse direta dos iméveis, ndo sendo conferido ao
adquirente o direito de pleitear quaisquer outros valores indenizatérios, a exemplo daqueles
estipulados nos artigos 448 e 450 do Cddigo Civil Brasileiro, e tampouco por benfeitorias eventualmente
introduzidas nos imdveis apds a data da aquisicdo, pelas quais ndo podera sequer pleitear direito de
retengdo dos iméveis, a menos que expressamente autorizadas pelo COMITENTE.
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14.3. As fotos do bem disponibilizadas no site do Leiloeiro, bem como as imagens de video que serdo
exibidas por ocasido do leildo, sdo recursos meramente ilustrativos, com o objetivo de oferecerem
conforto aos interessados. Assim sendo, a manifestagdo de interesse na compra de qualquer lote, deve-
se dar somente apds visitagao fisica e andlise das documentagbes dos iméveis.

14.4. Ao concorrer para a aquisigdo do imdvel por meio do presente leildo, ficard caracterizada a
aceitagdo pelo ARREMATANTE das referidas condigGes estipuladas neste edital. As demais condigdes
obedecer3o ao que regula o Decreto Federal n? 21.981 de 19 de outubro de 1932, com as alteragdes
introduzidas pelo Decreto n2 22.427 de 12 de fevereiro de 1933, que regula a profiss3o de Leiloeiro
Oficial.

14.5. Integram a este edital as condigdes para participagdo de leildes dispostas no link “Cadastre-se” no
portal do Leiloeiro.

14.6. O COMITENTE reserva-se no direito de, presentes razes de ordem administrativa, comercial,
operacional ou de interesse publico, revogar total ou parcial o procedimento licitatério, em qualquer
fase, com a devolugdo de todos os pagamentos realizados, a titulo de sinal, mesmo depois de julgadas
as propostas, sem que caiba aos ARREMATANTES o direito a indenizac3o, ressarcimento ou declaragdo
de qualquer espécie.

14.7. O pagamento relativo ou sinal e a comissdo do Leiloeiro, fica subordinado a Condigdo Resolutiva,
ou seja, a ndo compensagao do cheque, por insuficiéncia de fundos, sustagdo ou qualquer outro motivo,
implicara na resolugdo de pleno direito do negdcio juridico, independente de notificagdo, ndo gerando
qualquer efeito para as partes ou terceiros, sem prejuizo da apurag¢io de perdas e danos pelo
COMITENTE, ficando os imdveis livre para ser alienado, de imediato.

14.8 O ARREMATANTE declara estar ciente que o COMITENTE nio se enquadra na condig3o de
fornecedor, intermediario ou comerciante e que o Leiloeiro é mero mandatario, ficando assim, eximido
de eventuais responsabilidades por vicios ou defeitos ocultos que possam existir no bem alienado, nos
termos do art. 1.102 do Cdédigo Civil Brasileiro, como também por indenizagGes, trocas, consertos e
compensagdes financeiras, em qualquer hipétese ou natureza.

14.9. Os esclarecimentos e informagdes a respeito do leildo serdo feitos pelo Leiloeiro, através do
telefone (61) 9.99194662. Ou por e-mail no tratoforteleiloes@gmail.com .

Fica eleito o Foro da Comarca de Unai/MG, para dirimir quaisquer duvidas, oriundas do presente
evento, com exclusdo de qualquer outro.

Unai/MG, 24 de margo de 2025.

AlO MARCOS CAMPOS CALDEIRA
LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL - MAT. JUCEMG 1398
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Anexo 1 - Imével:

ITEM DESCRICAO AVALIACAO
NUMERO R$
Apartamento, situado na cidade de Unai MG. 12 Praga
Enderego: Avenida José Luiz Adjuto, n 214, apto 401. R$ 500.000,00
Residencial Mangabeiras, Bairro Centro.
Area total de 195,11m? composto por:
- 4 quartos
- Hall de entrada 2% Praga
- Lavabo
-Sala R$ 700.000,00
01 - Cozinha

- Area de servico com despensa e quarto de funcionaria
- Varanda

- 02 garagens

- Méveis planejados

Matricula do imével numero 25.590
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Anexo 2 - Formas de Pagamento:

1) A vista;

2) Parcelado: 25% de entrada + 30 parcelas mensais (corregdo 100%CDI)
Propostas podem ser encaminhadas para apreciagéo do Comitente.

(*) O COMITENTE PODERA RECUSAR, APOS OCORRENCIA DO LEILAO, AS
ARREMATAGOES COM PARCELAMENTO, A SEU CRITERIO.

(**) O ARREMATANTE QUE OPTAR POR PAGAMENTO PARCELADO CONFORME
CONDIGOES ACIMA AUTORIZA, A PARTIR DO MOMENTO DO LANCE, O COMITENTE A

FAZER AS CONSULTAS DE CPF NOS CADASTROS DE PROTEGAO AO CREDITO E
BACEN.

(***) A ESCRITURA DEFINITIVA SERA PASSADA AO FINAL DO PAGAMENTO.

(****) O COMITENTE, A SEU CRITERIO, CASO O VALOR SEJA FINANCIADO, PQDERA
INCLUIR AS DESPESAS COM ITBI E REGISTRO DO IMOVEL, PARA QUE O IMOVEL SEJA
ALIENADO AO ARREMATANTE, FICANDO COMO GARANTIA A FAVOR DO COMITENTE.
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