TRATOFORTE

LEILOES

EDITAL DE LEILAO 02/2026 - NORMAS E CONDICOES

ad
Leiloeiro Oficial: Caio Marcos Campos Caldeira, Mat. JUCEMG 1398 NSIdeOMB

1. EMPRESA VENDEDORA

1.1. COOPERATIVA DE CREDITO NOROESTE DE MINAS LTDA. - SICOOB NOROESTE DE MINAS, com
sede a Rua S3o Jose, n2 667, Centro, CEP: 38.610-026, Unai/MG, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
86.564.051/0001-61.

2. OBJETO DO LEILAO

2.1. Bem imével, conforme descricdo constante do Anexo 1 deste edital, objeto de alienacdo
extrajudicial decorrente de venda direta promovida pelo COMITENTE, nos termos da legislacdo
civil aplicavel, ndo se caracterizando relacao de consumo.

2.2. A 12 Praca terd inicio no dia 05 de marco de 2026, as 13 horas, e se encerrard no dia 05 de
marco de 2026, as 15 horas. Nao havendo lance igual ou superior apds finalizacdo da 12 Praga, a
22 Praga seguir-se-a sem interrupgao, iniciando-se em 09 de marco de 2026, as 13 horas, e se
encerrard em 09 de marco de 2026, as 15 horas.

3. DIA, HORARIO E FORMA DE REALIZAGAO DO LEILAO

3.1. Os interessados poderdo oferecer lances exclusivamente por meio eletrénico, através do
portal www.tratoforteleiloes.com.br, em ambiente digital dotado de fé publica, conduzido por
Leiloeiro Oficial, nos termos do Decreto n? 21.981/1932.

3.2. A divulgacdo on-line terd inicio em 16/02/2026.
4. VISITACAO E CIENCIA DO ESTADO DO IMOVEL

4.1. As imagens divulgadas sdo meramente ilustrativas. Compete exclusivamente aos
interessados realizar visita prévia ao imdvel, assumindo total ciéncia das condigdes fisicas,
ambientais, produtivas, acessos, benfeitorias, confrontagdes e situagao de ocupagao.

5. DOS LANCES

5.1. O imével sera vendido no estado em que se encontra, em cardter ad corpus, ndo
respondendo o COMITENTE ou o Leiloeiro por vicios aparentes ou ocultos.

5.2. Serdo aceitos lances exclusivamente via internet, de usudarios devidamente cadastrados e
habilitados. Deverdo os interessados efetuar cadastro prévio no site do Leiloeiro, enviar a
documentacdo necessdria, bem como anuir as regras de participacdo dispostas no site do
Leiloeiro para obtencdo de “login” e “senha”, o qual validard e homologard os lances em
conformidade com as disposi¢des do edital. Estando com o cadastro ativo poderdo participar
online os interessados, por meio de acesso identificado e fornecido sob exclusiva
responsabilidade do Leiloeiro, por meio de seu site. Para participagdo no leildo, o interessado
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devera estar com seu CPF/CNPJ em situac3o regular junto a Receita Federal, bem como n3o haver
restricdes no SPC e SERASA.

5.3. O proponente declara possuir capacidade civil, legitimidade e recursos financeiros para
cumprir todas as obrigacGes decorrentes da arrematacdo.

5.4. Os lances ofertados sdo irrevogaveis e irretrataveis, sujeitos a homologa¢do do COMITENTE.

5.5 Os lances oferecidos online ndo garantem direitos ao ARREMATANTE em caso de recusa do
Leiloeiro ou por qualquer outra ocorréncia, tais como, queda ou falhas no sistema, conexao de
internet, linha telefonica ou outras ocorréncias, sejam quais forem os motivos, posto que sejam
apenas facilitadoras de oferta, com os riscos naturais as falhas ou impossibilidades técnicas,
imprevisGes e intempéries, que sdo assumidos com exclusividade pelo interessado ao optar por
esta forma de participacdo, ndo sendo cabivel qualquer reclamacdo a respeito. No caso de
problemas técnicos relativos a participacao do leildo na forma online, serd dada preferéncia e
continuidade do certame para aqueles que estiverem participando da forma proposta.

5.5. O valor minimo autorizado pelo COMITENTE nao sera divulgado publicamente, sendo que,
os valores iniciais publicados no leildo, sdo mera referéncia a fim de se evitar ofertas de lances

“vis”.

5.6. Os lances ofertados serdo encaminhados para apreciacdo do COMITENTE e estardo sujeitos a
sua aprovacao para a homologacdo da venda, sendo que a finalizagdo do leildo somente se dara apds
a homologacao.

5.7. Apds a oferta do lance, este ndo podera ser cancelado e/ou retirado, ndo cabendo desisténcia
da oferta, e o proponente devera efetuar o pagamento caso seja o vencedor do leildo, conforme item

10.1.
6. CONDUGCAO DO LEILAO
6.1. A ordem e o encerramento do pregdo ficardo a critério exclusivo do Leiloeiro.

6.2. O imdvel sera vendido a quem oferecer o maior lance, desde que igual ou superior ao valor
minimo autorizado.

6.3. O encerramento de cada lote sera realizado em tempo real pelo Leiloeiro. Respeitado o
tempo minimo de 30 segundos, o Leiloeiro podera realizar o encerramento do lote de forma
deliberada, sendo assim, para maior segurancga do licitante, sugerimos que envie os lances nos
primeiros 30 segundos de apregoamento.

6.4. Fica reservado o direito de alterar a composi¢do e/ou agrupamento de lotes do leildo, antes
ou durante a realizagdo do mesmo, bem como incluir ou excluir lotes, sem que isso importe
qgualquer direito a indenizagao ou reparagao.

6.5. Na hipdtese de o leildo encerrar-se sem a apresentacdo de lances validos, fica desde ja
autorizado ao LEILOEIRO o recebimento de ofertas posteriores ao encerramento do certame, as
quais serdo encaminhadas ao COMITENTE para andlise e eventual aceitacdo, a seu exclusivo
critério.
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O recebimento de tais ofertas ndo descaracteriza, ndo invalida e ndo compromete o carater
competitivo, publico e isondmico do leilao realizado, tampouco implica obrigacdo de aceitacao
por parte do COMITENTE, tratando-se de mera faculdade negocial posterior, em consonancia
com as praticas usuais de alienag¢do extrajudicial.

Eventual aceitacdo de proposta posterior estara condicionada a aprovagdo expressa do
COMITENTE e ao integral cumprimento, pelo proponente, de todas as condicdes previstas neste
edital, inclusive quanto ao pagamento do preco, comissdo do Leiloeiro e demais encargos
aplicaveis.

7. LANCES CONDICIONAIS

7.1. Caso o maior lance ndo atinja o valor minimo autorizado, podera ser aceito como lance
condicional, sujeito a aprovacdo do COMITENTE no prazo de até 10 (dez) dias Uteis. No caso de
desisténcia ou arrependimento do lance ou proposta efetuada, dentro desse periodo, o
ARREMATANTE ficara obrigado a pagar o valor da comissdo devida ao Leiloeiro (5% - cinco por
cento). Poderd o Leiloeiro emitir titulo de crédito (Conta) para a cobranca de tais valores,
encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugdo
prevista no artigo 39, do Decreto n2 21.981/32. Caso a empresa COMITENTE n3o aprove o valor
ofertado, o lance sera desconsiderado, ndo sendo devido qualquer valor pelo proponente nem
pelo comitente.

8. VALORES E COMISSAO

8.1. O imédvel podera ser adquirido a vista ou conforme condicGes previstas no Anexo 2 — Formas
de Pagamento.

8.2. O ARREMATANTE pagara ao Leiloeiro comissdo de 5% (cinco por cento) sobre o valor total
da arrematacao.

9. PAGAMENTO E FORMALIZAGCAO DA VENDA

9.1. O pagamento do valor da arrematag¢do e da comissdo do Leiloeiro deverd ocorrer em até 24
(vinte e quatro) horas apés a homologacdo do lance.

9.2. Nao sera admitida a utilizagdo de FGTS, financiamento imobilidrio ou carta de crédito.
9.3. A escritura publica de compra e venda serd outorgada apds a quitagdo integral do preco.
9.4. A posse sera transmitida apds o registro da escritura na matricula do imovel.

9.5. Nos casos especificos, é obrigatdria, por parte do ARREMATANTE, a contratagdo de seguros
conforme determina o art. 5, IV da Lei 9.514/97, bem como de danos fisicos aos imdveis.

9.6. Até a data da lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra com ou sem Alienacdo
Fiduciaria é permitida a desisténcia ou arrependimento da venda pelo COMITENTE, nas
seguintes hipdteses: a) por problemas cadastrais do ARREMATANTE, b) por impossibilidade
documental, ¢) quando a venda ndo atender aos interesses do COMITENTE (ainda que
enquadrada nas condi¢Ges do leildo), ou e nos casos previstos em lei. Em qualquer dessas
hipdteses sera restituida ao ARREMATANTE a quantia por ele eventualmente paga pelos imdveis
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arrematados até aquele momento (incluindo-se a comissdo do Leiloeiro, impostos e taxas),
devidamente atualizada pelos indices da caderneta de poupanga, renunciando expressamente
o ARREMATANTE, desde j4, a qualquer outra restituicdo ou indenizagao.

9.7. Em relagdo aos imdveis arrematados a vista, serd outorgada a Escritura Publica de Venda e
Compra pelo COMITENTE. O Tabelido de Notas responsavel pela lavratura das escrituras publicas
de Compra e Venda com ou sem Alienacdo Fiducidria sera escolhido pelo COMITENTE. Caso haja
pendéncias documentais, ficara facultado ao COMITENTE celebrar Compromisso Particular de
Venda e Compra. Nessa hipdtese, a Escritura Publica de Venda e Compra sera outorgada
somente apds a regularizagdo das pendéncias documentais por parte do COMITENTE, sendo
lavrada em até 45 (quarenta e cinco) dias da quita¢do do preco dos imdveis e do cumprimento,
pelo ARREMATANTE, das demais obrigacdes assumidas no contrato.

9.8. Ndo ocorrendo a assinatura de qualquer dos instrumentos publicos ou particulares por
culpa exclusiva do ARREMATANTE, podera ocorrer a critério do COMITENTE, o cancelamento da
arrematacao e a devolucdo dos valores nominais pagos pela compra dos bens moveis e imdveis,
excluindo-se o valor pago a titulo de sinal, impostos, taxas e a comissdo do Leiloeiro
independentemente de qualquer notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, ou
formalizagdo do acordo. Caso, contudo, o ARREMATANTE tenha arrematado os imdveis a vista
e pago todo o valor, sera feita a devolucdo dos valores nominais anteriormente mencionados,
descontando-se 20% (vinte por cento) do valor pago pelos imdveis a titulo de multa, impostos,
taxas e a comissao do Leiloeiro.

9.9. Todos os prazos acima referidos poderdo ser prorrogados caso haja pendéncias
documentais até a regularizacdo destas.

9.10. Vencida a documentacdo disponibilizada para outorga da Escritura Publica ou para o
respectivo registro, por culpa do ARREMATANTE, ficara sob a sua responsabilidade a obtencdo
de novos documentos, hipétese em que o COMITENTE ndo podera ser responsabilizado no caso
de atraso.

9.11. A transmissdo da posse direta (para imodveis desocupados) ou indireta (para imdveis
ocupados) pelo COMITENTE se dara na data do registro das respectivas escrituras publicas na
matricula imobilidria.

9.12. O pagamento feito por meio de cheque serd confirmado apds a sua regular compensagao.

9.13. Outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra o ARREMATANTE devera apresentar ao
COMITENTE, no prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias a contar da data de assinatura, o
instrumento devidamente registrado no Registro Imobiliario, ressalvadas as hipdteses de
prorrogacdes autorizadas ou quando houver pendéncias documentais do COMITENTE, bem
como, efetivar a substituicdo do contribuinte na Prefeitura Municipal e do responsavel pelos
imdveis junto a administracdo do condominio ao qual os imdveis eventualmente pertenca bem
como alteragdo de titular junto as concessionarias de agua e energia.
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10. DESPESAS E ENCARGOS

10.1. Serdo de exclusiva responsabilidade do ARREMATANTE todas as despesas necessdrias a
transferéncia do imdvel, tais como ITBI (se aplicavel), ITR, CCIR, CAR, georreferenciamento,
certificacdo no INCRA, escrituras, registros, averbacdes, emolumentos cartordrios, taxas,
impostos, certidoes, bem como eventuais débitos pretéritos, multas ambientais, exigéncias
administrativas e regularizagdes fundidrias ou ambientais, ainda que referentes a periodos
anteriores a arrematacdo.

11. CONDICOES ESPECIFICAS DO IMOVEL RURAL

11.1. O imdvel é vendido como unidade rural, em cardter ad corpus, com suas areas de reserva
legal, areas de preservacdo permanente (APP), servidGes, limitacdes administrativas e
ambientais existentes ou a serem apuradas.

11.2. O ARREMATANTE declara-se ciente e responsavel pelo cumprimento integral da legislacao
rural e ambiental aplicdvel, incluindo, mas ndo se limitando, ao Estatuto da Terra (Lei n2
4.504/1964), Lei n? 13.465/2017, Cédigo Florestal (Lei n2 12.651/2012) e normas expedidas pelo
INCRA e 6rgdos ambientais competentes.

11.3. Aregularidade do Cadastro Ambiental Rural (CAR), Certificado de Cadastro de Imdvel Rural
(CCIR), ITR, georreferenciamento e eventuais passivos ambientais ou produtivos serdo de inteira
responsabilidade do ARREMATANTE.

11.4. O ARREMATANTE adquire o imdvel como se apresenta como um todo, independentemente
de suas exatas e verdadeiras limitacdes, sejam elas quais forem, ndo podendo, por conseguinte,
exigir complemento de area, reclamar eventuais mudangas nas disposicdes internas dos
comodos dos imdveis apregoados, ndo podendo ainda, alegar desconhecimento das condicdes,
caracteristicas e estado de conservagdo e localizagao dos bens, seja a que tempo ou titulo for,
ndo sendo cabivel, portanto, pleitear a rescisdo do contrato ou abatimento proporcional do
preco em tais hipdteses, sendo responsavel por eventual regulariza¢do acaso necessaria.

12. OCUPAGAO E DESOCUPACAO

12.1. O imoével podera encontrar-se ocupado, arrendado, cedido em parceria agricola, comodato
ou sob qualquer outra forma de posse por terceiros.

12.2. A eventual existéncia de contratos de arrendamento, parceria ou ocupa¢do nao sera
garantida pelo COMITENTE, competindo exclusivamente ao ARREMATANTE a adoc¢ao das
medidas necessdrias a manutengao, rescisdo ou imissdao na posse, inclusive judiciais, as suas
expensas.

12.3. O ARREMATANTE devera se cientificar prévia e inequivocadamente, por conta prépria, das
exigéncias e restricoes de uso impostas pela legislacdo e drgdos publicos (municipal, estadual e
federal), especialmente no tocante a legislacdo e preservag¢do ambiental, saneamento, situacdo
enfitéutica, uso do solo e zoneamento, serviddes de qualquer natureza e ainda, das obrigacdes
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e dos direitos decorrentes das convengdes e especificagdes de condominio, quando for o caso,
as quais estard obrigado a respeitar por forca da arrematacao do imdvel, ndo ficando o
COMITENTE, responsavel por qualquer levantamento ou providéncias neste sentido. O
COMITENTE nao responde por eventual contaminagao do solo ou subsolo ou passivos de carater
ambiental.

13. PENALIDADES

13.1. O ndo pagamento dos valores de arrematacdo e comissdo do Leiloeiro, no prazo
estabelecido neste edital, configurard desisténcia ou arrependimento por parte do
ARREMATANTE, ficando este obrigado a pagar o valor da comissdo devida ao Leiloeiro (5% -
cinco por cento) e a favor do COMITENTE o valor correspondente a 20% (vinte por cento) do
lance ou proposta efetuada, destinado ao reembolso das despesas incorridas. Podera o Leiloeiro
emitir titulo de crédito para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de
pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execuc¢do prevista no artigo 39, do Decreto n?
21.981/32.

13.2. O ARREMATANTE que descumprir com as obrigacdes e pagamento poderd ter o seu
cadastro bloqueado e impossibilitado de participar de leildes on-line e presenciais futuros.
13.3. Fica ratificado desde ja, que qualquer forma de manipulacdo, acordo, combinacdo, ou
fraude por parte dos licitantes ou qualquer outra pessoa, que prejudique o leildo, principalmente
a combinacdo de lances e/ou propostas, sera imediatamente comunicado a Autoridade Policial
e ao Ministério Publico, para que tomem as devidas medidas pertinentes, como previsto na Lei
8.666/93.

14. DISPOSICOES GERAIS

14.1. A participagao no leildo implica aceitagdo integral, irrevogavel e irretratdvel de todas as
condicGes previstas neste edital.

14.2. O presente leildo rege-se pelo Decreto n2 21.981/1932, Cddigo Civil Brasileiro e demais
normas aplicaveis, ndo se aplicando o Cédigo de Defesa do Consumidor, por inexistir relagdo de
consumo.

14.3. O COMITENTE reserva-se no direito de presentes razdes de ordem administrativa,
comercial, operacional ou de interesse publico, revogar total ou parcial o procedimento
licitatério, em qualquer fase, com a devolucdo de todos os pagamentos realizados, a titulo de
sinal, mesmo depois de julgadas as propostas, sem que caiba aos ARREMATANTES o direito a
indenizacdo, ressarcimento ou declaracdo de qualquer espécie.

14.4. O arrematante se torna responsavel por todas as obrigacGes relativas ao imdvel a partir da
data da arrematacdo. Isso inclui tributos, taxas e, crucialmente, despesas condominiais
anteriores a arrematacdo que ndo tenham sido pagas pelo vendedor.

14.5. O arrematante é exclusivamente responsavel por realizar uma auditoria completa sobre o
imoével, incluindo a busca por agdes judiciais ndo listadas no Anexo do edital. A simples existéncia
de uma agdo judicial, mesmo que ndo informada no edital, ndo d4 ao arrematante o direito de
desistir da arrematacao.
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14.6. O COMITENTE e o Leiloeiro ndo respondem por vicios ocultos, passivos ambientais,
produtivos ou fundiarios, nos termos do art. 1.102 do Cédigo Civil.

14.7. Os esclarecimentos e informacdes a respeito do leildo serdo feitos pelo Leiloeiro, através
do telefone (61) 9.99194662. Ou por e-mail no tratoforteleiloes@gmail.com.

14.8. Fica eleito o foro da Comarca de Unai/MG para dirimir quaisquer controvérsias oriundas
do presente edital, com exclusdo de qualquer outro.

Unai/MG 09 de fevereiro de 2026.

Documento assinado digitalmente

“b CAIO MARCOS CAMPOS CALDEIRA
g Data: 13/02/2026 13:28:20-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Caio Marcos Campos Caldeira

Leiloeiro Publico Oficial — Mat. JUCEMG 1398
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ANEXO 1

FAZENDA SERRA DAS ARARAS

Matricula: 9121 - Comarca de Arinos/MG
Tamanho: 170,00,00ha (cento e setenta hectares)
Municipio: Chapada Gaucha/MG

Uma gleba de terras na “FAZENDA SERRA DAS ARARAS”, situada no distrito e municipio de
Chapada Gaticha, SOB MATRICULA DE N29.121 DO Rl desta Comarca de Arinos/MG, com a drea
de 170,00ha (cento e setenta hectares), com as seguintes divisas, limites e confrontacgdes: Inicia-
se a descricdo deste perimetro no vértice P-0001, de coordenadas N 8.313.502,92m e E
440.545,36m, situado no limite da FAIXA DE DOMINIO DA RODOVIA BR-030 COM TERRAS DE
DANIEL MAI; deste, segue confrontando com TERRAS DE DANIEL MAI, com azimute e distancia
de 151°43'06" - 3394,62m, até o vértice P-0002 de coordenadas N 8.310.513,52m e E
442.153,76m; deste, segue, confrontando com TERRAS DE DONIZETE MAI, pelos seguintes
azimutes e distancias: 274°50'03" - 216,52m, até o vértice P-0003 de coordenadas N
8.310.531,76m e E 441.938,01m, 303°25'44" - 208,50m, até o vértice P-0004 de coordenadas N
8.310.646,63m e E 441.764,00m, 280°32'50" - 257,08 m, até o vértice P-0005 de coordenadas N
8.310.693,68m e E 441.511,27m, 257°19'37" - 69,07m, até o vértice P-0006 de coordenadas N
8.310.678,53m e E 441.443,88m; deste, segue, confrontando com TERRAS DE NELSON LAUXEN,
dai segue com azimute e distancia de 331°8'46" - 2904,90m, até o vértice P-0007 de coordenadas
N 8.313.222,80m e E 440.402,04m, deste, segue, confrontando com a FAIXA DE DOMINIO DA
RODOVIA BR-030, pelos seguintes azimutes e distancias: 60°17'24" - 383,07m, até o vértice P-
0008 de coordenadas N 8.313.412,66m e E 440.374,76m, 66°35'39" - 57,29m, até o vértice P-
0009 de coordenadas N 8.313.435,41m e E 440.427,33m, 60°13'58" - 135,97m, até o vértice P-
0001, ponto inicial da descricdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, e encontram-se representadas no Sistema
UTM, referenciadas ao Meridiano Central 45 WGr, tendo como Datum/SIRGAS2000.

PRACA DATA HORARIO VALOR
1° PRACA 05/03/2026 13h RS 7.269.780,26
2° PRACA 09/03/2026 13h RS 7.888.707,48
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