TRATOFORTE

LEILOES

EDITAL DE LEILAO 56/2026 - NORMAS E CONDICOES
Leiloeiro Oficial: Caio Marcos Campos Caldeira, Mat. JUCEMG 1398

1. EMPRESA VENDEDORA

1.1. COOPERATIVA DE CREDITO NOROESTE DE MINAS LTDA — SICOOB NOROESTE DE MINAS,
com sede na Rua S30 José, 667, Centro, Unai/MINAS GERAIS, MG — CEP: 38.610-026, inscrita no
CNPJ sob o n? 86.564.051/0001-61.

2. OBJETO DO LEILAO

2.1. O presente edital tem por objeto a alienacdo extrajudicial de bem imdvel, conforme
descricdo constante do Anexo 1, decorrente de venda direta promovida pelo COMITENTE,
nos termos da legislacdo civil aplicavel, ndo se caracterizando relacdo de consumo.

2.2. A 12 Praca terd inicio no dia 29 de outubro de 2026, as 08 horas, encerrando-se no dia
29 de outubro de 2026, as 10 horas. Nao havendo lance igual ou superior ao valor minimo
autorizado pelo COMITENTE, a 22 Praca seguir-se-a sem interrupcao, iniciando-se em 29 de
outubro de 2026, as 13 horas, e encerrando-se em 29 de outubro de 2026, as 15 horas.

2.3. O imédvel descrito no Anexo 1 sera alienado em lote Unico, indivisivel para fins de
arrematacao, pelo valor global minimo estabelecido para cada praca, salvo deliberacao
expressa e prévia do COMITENTE em sentido diverso.

3. DIA, HORARIO E FORMA DE REALIZACAO DO LEILAO
3.1. Os interessados poderdao oferecer lances exclusivamente por meio eletrénico, através

do portal www.tratoforteleiloes.com.br, em ambiente digital conduzido por Leiloeiro
Oficial, nos termos do Decreto n? 21.981/1932 e demais normas aplicaveis.

3.2. A divulgacgdo on-line terd inicio em 15 de setembro de 2026.
4. VISITACAO E CIENCIA DO ESTADO DO IMOVEL

4.1. As imagens eventualmente divulgadas s3ao meramente ilustrativas. Compete
exclusivamente aos interessados realizar visita prévia ao imoével e as diligéncias que
entenderem necessarias, assumindo ciéncia das condi¢des fisicas, ambientais, produtivas,
acessos, benfeitorias, confrontagbes, situacdo documental e eventual situacdo de
ocupagao.

4.2. A auséncia de vistoria ou de diligéncia prévia pelo interessado nao poderd ser invocada
posteriormente como fundamento para desistir da arrematacao, reduzir preco, pleitear
indenizacdo ou anular a venda, ressalvadas as hipéteses de dolo, fraude ou omissao

deliberada de informacao relevante de que o COMITENTE tenha ciéncia comprovada.
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5. DOS LANCES

5.1. O imodvel sera vendido no estado fisico, documental e de conservacdo em que se
encontra, em cardter ad corpus, cabendo ao interessado avaliar previamente sua
conveniéncia econdmica e juridica.

5.2. Serdo aceitos lances exclusivamente via internet, de usudrios devidamente
cadastrados e habilitados. Os interessados deverdo efetuar cadastro prévio no site do
Leiloeiro, encaminhar a documentacdo solicitada e anuir as regras de participacao
dispostas no portal para obtencdo de login e senha, cabendo ao Leiloeiro validar e
homologar os cadastros e lances conforme este edital.

5.3. Para participacdo no leildo, o interessado deverad estar com seu CPF ou CNPJ em
situacdo regular perante a Receita Federal, bem como declarar inexisténcia de
impedimentos cadastrais ou restricdes que inviabilizem a formalizacdo da venda.

5.4. O proponente declara possuir capacidade civil, legitimidade e recursos financeiros para
cumprir integralmente todas as obrigacGes decorrentes da arrematacao.

5.5. Os lances ofertados sdo irrevogaveis e irretrataveis, sujeitos a homologacdo pelo
COMITENTE.

5.6. Os lances oferecidos on-line ndo garantem direito adquirido ao ARREMATANTE em
caso de recusa justificada pelo Leiloeiro, ndo homologacdo pelo COMITENTE, falha de
sistema, queda de conexdao de internet, indisponibilidade técnica ou outra ocorréncia
alheia ao controle do COMITENTE e do Leiloeiro. Os riscos operacionais da participa¢ao on-
line sdo assumidos pelo interessado, sem prejuizo da observancia da boa-fé e da lisura do
certame.

5.7. O valor minimo autorizado pelo COMITENTE podera nao ser divulgado publicamente.
Os valores iniciais publicados no leildo constituem parametros de referéncia, destinados a
orientar a recepgdo de lances e evitar ofertas manifestamente irrisérias.

5.8. Os lances ofertados serdao encaminhados para apreciagdo do COMITENTE e estarao
sujeitos a sua aprovacdo expressa, sendo que a venda somente serd considerada finalizada
apos a homologacao do lance pelo COMITENTE e o integral cumprimento das condigdes
previstas neste edital.

5.9. Apds a oferta do lance, este ndo podera ser cancelado ou retirado pelo proponente.
Caso seja declarado vencedor e tenha o lance homologado, o ARREMATANTE devera
efetuar o pagamento no prazo previsto neste edital.

6. CONDUGAO DO LEILAO

6.1. A ordem, a conducdo e o encerramento do pregdo ficardo a critério do Leiloeiro,
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observadas as regras deste edital e a legislagao aplicavel.

6.2. O imodvel sera vendido a quem oferecer o maior lance, desde que igual ou superior ao
valor minimo autorizado e desde que o lance seja homologado pelo COMITENTE.

6.3. O encerramento de cada lote sera realizado em tempo real pelo Leiloeiro. Respeitado
o tempo minimo de 30 segundos, o Leiloeiro podera realizar o encerramento do lote de
forma deliberada, recomendando-se aos licitantes que enviem seus lances nos primeiros 30
segundos de apregoamento para maior seguranga operacional.

6.4. Fica reservado ao COMITENTE o direito de alterar a composicdo ou o agrupamento de
lotes antes ou durante a realizacdo do leildo, bem como incluir ou excluir lotes, desde que
por motivo justificado, sem que isso importe direito a indenizacdo ou reparacdo aos
interessados.

6.5. Na hipotese de o leildo encerrar-se sem a apresentacdao de lances validos, fica
autorizado ao Leiloeiro o recebimento de ofertas posteriores ao encerramento do certame,
as quais serdo encaminhadas ao COMITENTE para andlise e eventual aceitacdo, a seu
exclusivo critério.

6.6. O recebimento de ofertas posteriores ndo descaracteriza, invalida ou compromete o
carater competitivo, publico e isondmico do leildo realizado, tampouco implica obrigacdo
de aceitacdo por parte do COMITENTE, tratando-se de faculdade negocial posterior, em
consonancia com praticas usuais de alienac¢do extrajudicial.

6.7. Eventual aceitacdao de proposta posterior estard condicionada a aprovagao expressa do
COMITENTE e ao integral cumprimento, pelo proponente, de todas as condi¢des previstas
neste edital, inclusive quanto ao pagamento do prego, da comissao do Leiloeiro e dos
demais encargos aplicaveis.

7. LANCES CONDICIONAIS

7.1. Caso o maior lance ndo atinja o valor minimo autorizado, podera ser recebido como
lance condicional, sujeito a aprovacdo do COMITENTE no prazo de até 10 dias Uteis. Caso o
proponente desista ou se arrependa do lance ou proposta durante esse periodo, ficara
obrigado ao pagamento da comissao devida ao Leiloeiro, equivalente a 5% do valor
ofertado, sem prejuizo das demais medidas cabiveis.

7.2. Caso o COMITENTE ndo aprove o valor ofertado em lance condicional, o lance sera
desconsiderado, sem obrigacdo de pagamento pelo proponente e sem que seja devida
gualquer indenizagao pelo COMITENTE ou pelo Leiloeiro.

8. VALORES E COMISSAO

8.1. O imovel podera ser adquirido exclusivamente a vista, conforme condi¢bes previstas
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no Anexo 2 — Formas de Pagamento.

8.2. O ARREMATANTE pagara ao Leiloeiro comissdo de 5% sobre o valor total da
arrematacdo, em até 24 (vinte e quatro) horas apds a homologacdo do lance, juntamente
com o pagamento do preco da arrematacao.

9. PAGAMENTO E FORMALIZACAO DA VENDA

9.1. O pagamento do valor da arrematacdo e da comissdo do Leiloeiro deverd ocorrer em
até 24 (vinte e quatro) horas apés a homologacdo do lance, mediante transferéncia
bancdria identificada para as contas indicadas pelo COMITENTE e pelo Leiloeiro, conforme
orientacdes a serem fornecidas ao ARREMATANTE.

9.2. O pagamento da arrematacdo serd realizado exclusivamente a vista, ndo sendo
admitida a utilizacdo de FGTS, financiamento imobilidrio, carta de crédito, compensacao,
dacdo em pagamento ou qualquer outra modalidade de pagamento parcelado, salvo
autorizacdo expressa, prévia e escrita do COMITENTE.

9.3. A escritura publica de compra e venda sera outorgada apds a quitacdo integral do
preco, da comissao do Leiloeiro e dos encargos de responsabilidade do ARREMATANTE,
condicionada a inexisténcia de impedimento documental, registral, administrativo ou
judicial.

9.4. A posse sera transmitida apds o registro da escritura na matricula do imdvel, salvo
ajuste escrito em sentido diverso pelo COMITENTE.

9.5. Nos casos especificos em que houver exigéncia legal, contratual ou registral, podera
ser obrigatéria, por parte do ARREMATANTE, a contratacdo de seguros pertinentes,
inclusive conforme o art. 59, IV, da Lei n2? 9.514/1997, bem como seguro de danos fisicos
a0 imovel, quando aplicavel.

9.6. Até a lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda, o COMITENTE podera cancelar
a venda exclusivamente nas seguintes hipdteses: a) constatacdo de erro material relevante
no edital ou na descricdo do imdvel; b) existéncia de impedimento juridico, documental,
registral, administrativo ou judicial que impossibilite ou inviabilize a transferéncia da
propriedade; c) irregularidade cadastral, documental ou financeira do ARREMATANTE que
inviabilize a formalizacdo da venda; d) determinac¢do administrativa, regulatdria ou judicial;
e) ocorréncia de circunstancia superveniente que torne impossivel, ilegal ou juridicamente
inadequada a alienacdo; f) ndo homologacao do lance pelo COMITENTE, nos termos deste
edital.

9.7. Nas hipdteses de cancelamento por iniciativa do COMITENTE previstas no item 9.6, o
ARREMATANTE tera direito a restituicdo integral dos valores efetivamente pagos, inclusive
comissdao do Leiloeiro, impostos e taxas, quando comprovadamente arcados pelo

ARREMATANTE em razdo direta da arrematacdo, atualizados pelos indices da caderneta de
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poupanca, sem direito a multa, lucros cessantes, perdas e danos ou qualquer indenizagao
adicional.

9.8. Em relacdo ao imével arrematado a vista, serd outorgada Escritura Publica de Compra
e Venda pelo COMITENTE. O Tabelido de Notas responsavel pela lavratura da escritura serd
escolhido pelo COMITENTE, salvo disposicao legal em sentido diverso.

9.9. Caso haja pendéncias documentais, ficard facultado ao COMITENTE celebrar
Compromisso Particular de Venda e Compra. Nessa hipoétese, a Escritura Publica de Compra
e Venda serd outorgada somente apds a regularizacdo das pendéncias documentais, em
até 45 dias contados da quitacdo do preco e do cumprimento, pelo ARREMATANTE, das
demais obrigacOGes assumidas, ressalvada a necessidade de prorrogacdo por motivo
justificavel.

9.10. N3o ocorrendo a assinatura de quaisquer instrumentos publicos ou particulares por
culpa exclusiva do ARREMATANTE, poderd o COMITENTE cancelar a arrematacao,
independentemente de notificacdo judicial, retendo os valores necessarios ao
ressarcimento das despesas comprovadamente incorridas, inclusive comissdo do Leiloeiro,
impostos, taxas e multa de 20% sobre o valor do lance homologado, sem prejuizo de outras
medidas cabiveis.

9.11. Todos os prazos acima referidos poderdo ser prorrogados caso haja pendéncias
documentais, registrais, administrativas, judiciais ou operacionais até a respectiva
regularizacdo.

9.12. Vencida a documentacgao disponibilizada para outorga da Escritura Publica ou para o
respectivo registro por culpa do ARREMATANTE, ficara sob sua responsabilidade a
obten¢dao de novos documentos, ndao podendo o COMITENTE ser responsabilizado por
atraso decorrente desse fato.

9.13. A transmissdo da posse direta, para imdveis desocupados, ou indireta, para imdveis
ocupados, pelo COMITENTE, dar-se-a na data do registro da respectiva escritura publica na
matricula imobiliaria, salvo disposi¢cdao expressa em sentido diverso.

9.14. O pagamento feito por meio de cheque, se excepcionalmente aceito pelo
COMITENTE, somente serd considerado quitado apds a regular compensag¢ao bancaria.

9.15. Outorgada a Escritura Publica de Compra e Venda, o ARREMATANTE devera
apresentar ao COMITENTE, no prazo de até 45 dias contados da assinatura, o instrumento
devidamente registrado no Registro de Imdveis competente, ressalvadas prorrogacdes
autorizadas ou pendéncias documentais imputaveis ao COMITENTE.

9.16. O ARREMATANTE devera providenciar, as suas expensas, a substituicao do
contribuinte perante a Prefeitura Municipal, a alteracdo de responsabilidade perante

eventual administragdo condominial e a alteracdo de titularidade junto as concessionarias
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de dgua, energia e demais servigos aplicaveis.
10. DESPESAS E ENCARGOS

10.1. Serao de responsabilidade do ARREMATANTE todos os tributos, taxas, emolumentos
cartorarios, despesas de escritura, registro, averbacdes, certidées e demais custos
incidentes em razdao da transferéncia da propriedade, assim como os encargos que se
tornarem exigiveis apds a efetiva transferéncia da propriedade ou posse, conforme o caso.

10.2. Eventuais débitos anteriores a data da alienacdo, quando existentes e conhecidos,
deverdo ser informados previamente aos interessados ou expressamente indicados neste
edital, competindo ao COMITENTE sua quitacdo ou a indicacdo clara de eventual
responsabilidade atribuida ao ARREMATANTE, observada a legislagao aplicavel e a natureza
juridica de cada débito.

10.3. O ARREMATANTE serd responsavel por providéncias, custos e regularizacGes que
decorrerem de sua utiliza¢cdo, destinacdo, modificacdo, exploracdo econémica ou interesse
particular sobre O imodvel apds a arrematacdo, inclusive exigéncias administrativas,
urbanisticas, ambientais, condominiais, fiscais ou registrais posteriores.

11. OCUPACAO E DESOCUPACAO

11.1. O imdvel podera encontrar-se ocupado, arrendado, cedido, locado, em comodato ou
sob qualquer outra forma de posse ou detencdo por terceiros, cabendo ao interessado
verificar previamente a situacgado fatica e documental.

11.2. A eventual existéncia de contratos de arrendamento, locagao, parceria, comodato ou
ocupagdao por terceiros nao serd garantida pelo COMITENTE, competindo ao
ARREMATANTE a adog¢do das medidas necessarias a manutencao, regularizagdo, rescisao,
desocupacdo ou imissdo na posse, inclusive judiciais, as suas expensas, ressalvadas
informacgdes expressamente prestadas pelo COMITENTE no edital ou em documento oficial
complementar.

11.3. O ARREMATANTE devera cientificar-se previamente, por conta prépria, das exigéncias
e restricGes de uso impostas pela legislacdo e pelos érgdos publicos municipais, estaduais e
federais, especialmente quanto a legislagdo ambiental, saneamento, uso do solo,
zoneamento, serviddes, situacao enfitéutica, regularidade construtiva, licencas, alvaras,
eventuais convengdes condominiais e demais obriga¢des incidentes sobre O imével.

11.4. O COMITENTE n3o se responsabiliza por levantamentos, estudos, licencas, projetos,
autorizagdes, vistorias ou providéncias de interesse do ARREMATANTE, nem por eventual
passivo ambiental, fundiario, urbanistico ou produtivo verificavel mediante diligéncia
ordindria, ressalvadas as hipdteses de dolo, fraude ou omissdo deliberada de informacao
relevante de que tenha ciéncia comprovada.

12. PENALIDADES .
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12.1. O nao pagamento dos valores de arrematagao e da comissao do Leiloeiro no prazo
estabelecido configurara inadimplemento e podera acarretar o cancelamento da
arrematacdo, ficando o ARREMATANTE obrigado ao pagamento da comissdo devida ao
Leiloeiro, equivalente a 5% do valor do lance homologado, e ao pagamento ao COMITENTE
de multa equivalente a 20% do valor do lance ou proposta efetuada, destinada ao
reembolso das despesas incorridas, sem prejuizo de perdas e danos eventualmente
comprovados.

12.2. O Leiloeiro podera emitir titulo de crédito ou documento de cobranca para exigéncia
dos valores devidos, encaminhando-o a protesto por falta de pagamento, se for o caso,
sem prejuizo da execucdo prevista no artigo 39 do Decreto n? 21.981/1932 e das demais
medidas judiciais e extrajudiciais cabiveis.

12.3. O ARREMATANTE que descumprir as obrigaces previstas neste edital poderd ter seu
cadastro blogueado e ficar impossibilitado de participar de leildes on-line e presenciais
futuros promovidos pelo Leiloeiro, sem prejuizo das demais san¢des cabiveis.

12.4. Qualquer forma de fraude, manipulacdo, combinacdo de lances, conluio entre
participantes ou pratica destinada a comprometer a lisura do leildo sera comunicada as
autoridades competentes para apuragdo das responsabilidades civis, administrativas e
criminais cabiveis, nos termos da legislacdo vigente.

13. DISPOSICOES GERAIS

13.1. A participagao no leildo implica aceita¢do integral, irrevogavel e irretratavel de todas
as condic¢des previstas neste edital.

13.2. O presente leildo rege-se pelo Decreto n2 21.981/1932, pelo Cédigo Civil Brasileiro,
pela Lei n2 9.514/1997, quando aplicavel, e pelas demais normas pertinentes, ndo se
aplicando o Cédigo de Defesa do Consumidor por inexistir relagdio de consumo entre o
COMITENTE e os interessados ou arrematantes.

13.3. O COMITENTE reserva-se o direito de, por razées de ordem administrativa, comercial,
operacional, regulatéria, juridica ou de interesse institucional, revogar ou cancelar total ou
parcialmente o procedimento, em qualquer fase, desde que por motivo justificado, com a
devolugdo dos valores eventualmente pagos pelo ARREMATANTE, nas condi¢des previstas
neste edital, sem que caiba indenizagao adicional.

13.4. A partir da efetiva transferéncia da propriedade ou posse, conforme o caso, o
ARREMATANTE assumira integralmente as obriga¢®es futuras incidentes sobre O imdvel,
inclusive tributos, taxas, despesas condominiais, encargos administrativos e custos de
conservacdo. Eventuais débitos anteriores a alienacdo observardao a legislacdo especifica
aplicdvel e as informacdes expressamente divulgadas neste edital ou em documento

complementar disponibilizado pelo COMITENTE.
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13.5. O ARREMATANTE é exclusivamente responsavel por realizar auditoria prévia sobre O
imovel, incluindo a andlise das matriculas, certidées, acbes judiciais, restrices
administrativas, situacdo fiscal, ocupacional, urbanistica e ambiental. A existéncia de acao
judicial, restrigao ou pendéncia nao informada, mas verificavel por diligéncia ordinaria, nao
conferird ao ARREMATANTE direito automatico de desistir da arrematacao, ressalvadas as
hipdteses de dolo, fraude ou omissdo deliberada de informacao relevante.

13.6. O imédvel é alienado no estado fisico, documental e de conservagcdo em que se
encontra. O COMITENTE e o Leiloeiro ndo responderdo por aspectos conhecidos ou
verificadveis mediante diligéncia ordindria pelo interessado, inclusive vicios aparentes,
passivos ambientais, produtivos, urbanisticos ou fundiarios, ressalvadas as hipoteses de
dolo, fraude ou omissdo deliberada de informagao relevante de que tenham ciéncia
comprovada.

13.7. Os interessados declaram ter tido acesso prévio a matricula do imdvel, ao presente
edital, aos anexos e as demais informagGes disponibilizadas pelo COMITENTE ou pelo
Leiloeiro, assumindo integral responsabilidade pela avaliacdo da conveniéncia econdmica e
juridica da aquisicao.

13.8. Os esclarecimentos e informacdes a respeito do leildo serdo fornecidos pelo Leiloeiro,
por meio do telefone (61) 9.9919-4662 ou pelo e-mail tratoforteleiloes@gmail.com.

13.9. Fica eleito o foro da Comarca de Unai/MG para dirimir quaisquer controvérsias
oriundas do presente edital, com exclusdao de qualquer outro, por mais privilegiado que
seja.

Unai/MG, 14 de setembro de 2026.

Documento assinado digitalmente

b CAIO MARCOS CAMPOS CALDEIRA
Ll Data: 24/09/2026 11:23:14-0300
Verifique em https://fvalidar.iti.gov.br

Caio Marcos Campos Caldeira
Leiloeiro Publico Oficial - Mat. JUCEMG 1398
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ANEXO 1 - DESCRICAO DO IMOVEL E VALORES DE PRACA

MATRICULA: 57.394 (cinquenta e sete mil trezentos e noventa e quatro)

CRI DA MATRICULA: Unai/MG

LOCALIZACAO: RUA PORONGATU — LOTEAMENTO JARDIM AMERICA — N2 07 — QUADRA 01.
TIPO DE USO: Lote ou Terreno para construcao

AREA TOTAL: 900,00 M? (NOVECENTOS METROS QUADRADOS)

IMOVEL: UM LOTE OU TERRENO PARA CONSTRUGCAO, SITUADO NO MUNICIPIO E
COMARCA DE UNAI/MG, NA RUA PORONGATU, NO LOTEAMENTO JARDIM AMERICA,
IDENTIFICADO PELO N2 07, DA QUADRA 01, MEDINDO 15,00 M DE FRENTE, 60 M PELA
DIREITA, 15 M DE FUNDO E 60,00 M PELA ESQUERDA, PERFAZENDO UM TOTAL DE 900,00
M? (NOVECENTOS METROS QUADRADOS), COM AS SEGUINTES CONFRONTAGOES: PELA
FRENTE COM A RUA PORONGATU, PELA DIREITA COM O LOTE 08, PELO FUNDO COM O
LOTE 21 E PELA ESQUERDA COM O LOTE 06.

PRACA DATA HORARIO VALOR
12 PRACA 29/10/2026 08h as 10h RS 1.710.000,00
22 PRACA 29/10/2026 13h as 15h RS 1.430.085,19
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ANEXO 2 - FORMAS DE PAGAMENTO
1. A vista.

2. O valor integral da arrematacdo deverd ser pago no prazo e na forma previstos no item 9
deste edital, mediante transferéncia bancdria identificada para conta indicada pelo
COMITENTE.

3. Ndo serd admitida a utilizacdo de FGTS, financiamento imobilidrio, carta de crédito,
compensacdo, permuta, parcelamento ou qualquer outra forma de pagamento diferida,
salvo autorizacdo expressa, prévia e escrita do COMITENTE, formalizada antes da
homologacdo do lance.

4. Ficam sem efeito quaisquer referéncias a parcelamento, financiamento, inclusdo de
despesas no saldo devedor ou escritura definitiva ao final de pagamento parcelado
constantes de versdes anteriores deste edital.

5. Propostas encaminhadas para apreciacdo do COMITENTE ndo obrigam sua aceitacao,
homologacdo ou aprovagdo, preservando-se a faculdade do COMITENTE de recusar
propostas que ndo atendam aos seus critérios internos, ao valor minimo autorizado, a
regularidade documental ou as condicOes estabelecidas neste edital.
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